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OBRAZLOZITEV

1. UVODNA POJASNILA

Priprava Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmogje dela EUP ME13 (podEUP ME13/8), dela ME18
ter dela ME19 (podEUP ME19/1in podEUP ME19/2) - Satelitski urgentni center (v nadaljevaniju: OPPN) temelji na
pobudi Ob¢ine Smarje pri Jel3ah ter usmeritvah iz Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu Ob¢&ine Smarje pri
Jelsah — izvedbeni del (Uradni list RS, $t. 55/18, 64/19 — popr., 52/22, 43/24 — popr., 1/25 in 44/25; v nadaljevanju:
OPN).

Pravna podlaga za pripravo OPPN je Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOQVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26; v nadaljevanju: ZU reP-3).

Pobudnik, Ob¢ina Smarje pri Jelsah, nadrtuje na obravnavanem obmoéju izgradnjo satelitskega urgentnega
centra s pripadajo¢imi parkirnimi povrsinami ter skladid¢no-poslovnim objektom. Lokacija se nahaja neposredno
ob kriZis¢u drzavnih cest Sentjur-Mestinje (G2-107) in Mestinje-Golobinjek (R2-128), ob regionalni cesti Mestinje-
Golobinjek na severovzhodni strani ter med regionalno Zeleznisko progo Mestinje-Stranje. JuZno mejo obmogja

predstavlja obstoje¢a pozidava na sosednjih parcelah.

Obmocje OPPN obsega zemljisca s parcelnimi Stevilkami 700/1, 700/4, 707/4, 7117, 711/8, 713[3, 713/4, 717, 718/3,
718/4, 721, 723/1 in 1156, vse k. 0. 1190 Preloge. Skupna povriina obmoé&ja OPPN znaa 13.304 m’. Osnovna
namenska raba obmog¢ja so stavbna zemljis¢a.

Obravnavano obmocje deloma posega tudi na obmogji dveh drzavnih prostorskih na¢rtov, in sicer:

* obmogje veljavnega Drzavnega prostorskega nacrta za prenosni plinovod M2/1 na odseku Rogagka Slatina—
Trojane (Uradni list RS, st. 41/10, 80/10 ~ ZUPUDPP in 3/17),

* ter obmodje Driavnega prostorskega nacrta za rekonstrukcijo glavne ceste G2-107 Sentjur-Dobovec, ki je v
pripravi.

Za poseg v obmoClje drzavnega prostorskega nacrta je bilo pridobljeno soglasje Viade Republike Slovenije
skladno z 89. ¢lenom ZUreP-3. Druzba Plinovodi d.o.o. je kot investitor in upravljavec plinovoda izdala soglasje
za poseg v obmodje DPN.

lzdelovalec OPPN je podjetje ARHAIKA, BoZidar Plahutas. p.

2. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

Obmocje OPPN se nahaja v juznem delu naselja Mestinje, v neposredni bliZini objektov nekdanje tovarne Vital
Mestinje, danes podjetja Frupi. Lokacija leZi zahodno od prometno dobro povezane cestne osi med krii¥¢ema
cest Sentjur-Mestinje in Mestinje-Golobinjek, pred zaselkom Grli¢e.

V SirSem obmogju obravnave se nahaja vodotok Mestinj3¢ica, na zahodni strani obmog¢ja pa poteka regionalna
Zelezniska proga Mestinje-Stranje. Teren je preteZno raven, z blagim naklonom proti jugu. Celotno obmogje
OPPN je trenutno nepozidano.

Obmocje OPPN je razdeljeno na dve funkcionalni obmogiji:

* obmodje »A«, namenjeno umestitvi stavb poslovne, storitvene ali zdravstvene dejavnosti,
* obmodje »B«, namenjeno umestitvi skladis¢no-poslovnih, predelovalnih in storitvenih dejavnosti.

Obmodje »A« ni poplavno ogrozeno, zato izvedba dodatnih protipoplavnih ukrepov ni potrebna. Za obmogje »B«
paso na podlagi 11. ¢lena Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na obmogiih,
ogroZenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja, predvideni omilitveni ukrepi, in sicer:

» izvedba nadrtovanega platoja kot varovalnega ukrepa,
e terizvedba dveh suhih zadrZevalnih jarkov kot izravnalnih ukrepov.



3. POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

Urbanisti¢no-arhitekturna zasnova obmoc¢ja dolo¢a umestitev stavb, prometnih in zelenih povrsin ter potrebne
gospodarske javne infrastrukture. Zasnova temelji na obstoje¢i parcelaciji, lastniskih razmerijih, prostorskih
danostih in omejitvah obmodja.

Stavba 1 - obmoc¢je »A«

Na obmodju »A« je predvidena gradnja objekta zdravstvene dejavnosti z vklju¢enimi garaznimi povréinami.
Objekt je lahko najvedje etaznosti K+P+3, pri éemer vidina nad terenom ne sme presegati12,0 m.

Tlorisna zasnova objekta bo dolo¢ena v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja, vendar
mora ostati znotraj gabaritov, dolo¢enih v OPPN. Objekt je lahko tudi manjsih dimenzij, skladno s potrebami
investitorja. Maksimalni tlorisni gabarit objekta zna3a 42,00 m x 34,00 m.

Dopustne so tudi druge dejavnosti, skladne z namensko rabo CUu. Objekt se lahko izvaja fazno, v veé
samostojnih in funkcionalno zakljuéenih etapah.

Stavba 2 - obmogje »B«

Na obmodju »B« je predvidena gradnja objekta za dejavnosti, dopustne v okviru namenske rabe CDp. Objekt je
lahko najvecje etaznosti P+3, pri éemer visina nad terenom ne sme presegati 12,0 m.

Tlorisna zasnova bo opredeljena v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja. Maksimalni
tlorisni gabarit objekta v obliki ¢rke »L« znasa 53,00 m x 27,00 m, z dodatnim izzidkom dimenzij 11,00 m x 16,00
m.

Ureditev zunanjih povrsin

Na obmogju »A« je predvidena ureditev prometnih povriin, parkiris¢ in veénamenske ploi¢adi. Ve¢namenska
ploicad se lahko po potrebi nameni tudi gradniji objekta, vendar izkljuéno v okviru namenske rabe CUu.

Na obmodju »B« je ob vzhodnem in zahodnem robu predvidena izvedba zadrZevalnih jarkov za zadrzevanje
poplavnih voda.

V okviru zunanje ureditve je dovoljena postavitev naprav in objektov za potrebe delovanja objektov, kot so
sistemi prezracevanja, hlajenja, poZarne zas¢ite ter drugi objekti in vodi energetske in komunalne infrastrukture.

Povrsine za mirujo¢i promet morajo biti oblikovane tako, da se ob robovih in v vmesnih pasovih zasadijo drevesa,
ki zagotavljajo ustrezno sencenje parkirnih povrsin. Na vsaka itiri parkirna mesta mora biti zasajeno najmanj eno
funkcionalno drevo z razvito kro3njo.

4. GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Nadrtovana prometna in komunalna ureditev predvideva navezavo na obstoje¢e infrastrukturno omrezje ter
ureditev ustreznih dostopov, pe$ povezav in parkirnih povriin. Zagotovljeni bodo tudi intervencijski dostopi ter
tehnicni pogoji za prikljuevanije vseh predvidenih objektov na gospodarsko javno infrastrukturo.

OPPN predstavlja podlago za nadaljnje projektiranje in izvedbo posegov v prostor, pri ¢emer bo treba v nadaljnjih
fazah priprave projektne dokumentacije upostevati vse doloene prostorske, oblikovne in tehni¢ne pogoje.

5. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN PO ZUREP-3
Postopek priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta poteka skladno z dolo¢bami Zakona o urejaniju

prostora (ZUreP-3), ki dolo¢a vedstopenijski postopek strokovnega naértovanja, usklajevanja in vklju€evanja
javnosti.



Postopek se je uradno zalel s sprejemom Sklepa o zacetku priprave OPPN, ki ga je sprejel Zupan Ob¢ine Smarje
priJel3ah in je bil dne 4. aprila 2025 objavljen v Uradnem listu RS. S sklepom so bili dolo¢eni obmoéje naértovania,
namen priprave prostorskega akta ter obveznost pridobitve smernic in strokovnih podiag.

Ministrstvo za naravne vire in prostor je z obvestilom z dne 14. aprila 2025 prostorskemu aktu dodelilo
identifikacijsko Stevilko 5611, s ¢imer je bilo omogoleno evidentiranje akta v zbirki prostorskih aktov ter
nadaljevanije postopka skladno z zakonodajo.

Po pridobitvi smernic nosilcev urejanja prostora in izdelavi dopolnjenega osnutka je Ob¢ina $marje pri Jel$ah dne
27. marca 2026 objavila javno naznanilo o javni razgrnitvi in javni obravnavi OPPN. Javna razgrnitev je potekala
od 27. marca do 27. aprila 2026, javna obravnava pa je bila izvedena dne 15. aprila 2026 v prostorih ob¢ine. Namen
javne razgrnitve je bil seznaniti javnost s predlaganimi resitvami ter omogo¢iti podajo pripomb in predlogov
zainteresirane javnosti. V asu javne razgrnitve ni bila podana nobena pripomba.

Na podlagi 128. ¢lena ZUreP-3 je morala ob¢ina voditi tudi postopek celovite presoje vplivov na okolje. Sled
navedenega je bilo izdelano okoljsko porodilo (Lozej institut za varnost d.o.o., t. 02/25- SP, 26. 2. 2026,
dopolnjeno 23. 3.2026). Ministrstvo je v postopku izdalo mnenije, 3t. 35409-32/2026-2570-10, z dne 27. 3.2026,da
je okoljsko poroilo ustrezno. Okoljsko porocilo je bilo skupaj z osnutkom OPPN javno razgrnjeno od 27. marca
2026 do 27. aprila 2026.

Obtina je pridobila pozitivna mnenja NUP, ki sodelujejo pri celoviti presoji vplivov na okolje, o verjetnosti
pomembnejsih vplivov OPPN na okolje, kot tudi pozitivno mnenije pristojnega ministrstva o vplivih izvedbe plana
na okolje v postopku celovite presoje vplivov na okolje s 3t. 350409-32/2026-2570-13 z dne 15. 5. 2026.

PodrobnejSo vsebinsko obrazloZitev prostorskega akta bo na seji predstavil izdelovalec izvedbenega
prostorskega akta, podjetje ARHAIKA, Bozidar Plahuta s. p.

Pripravila:
Mag. Anita Reich
Vodja oddelka za investicije

Smarje pri Jeldah
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Na podlagi prvega odstavka 129. ¢lena ob uporabi 119. do 124. ¢lena Zakona o urejanju prostora
(Uradni list RS, &t. &t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109/24,
25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26) ter 16. &lena Statuta ob&ine Smarje pri Jeldah (Uradni list RS, &t. 57/17,
54/19, 101/24, 44/25 in 7/26) je Obé¢inski svet Ob&ine Smarje pri Jelsah na ___ redni seji dne
sprejel

ODLOK o obéinskem podrobnem prostorskem naértu za obmogéje del EUP ME13 (podEUP
ME13/8), del ME18 in del ME19 (podEUP ME19/1 in podEUP ME19/2); SATELITSKI URGENTNI
CENTER

|. POGLAVJE
UVODNE DOLOCBE

1. Elen
(splosno)

(1) V skladu z Odlokom o obéinskem prostorskem naértu Obé&ine Smarje pri Jel8ah — izvedbeni
del ((Uradni list RS st. 55/18, 64/19- popr., 52/22, 43/24-popr., 1/25 in 44/25), v nadaljevanju: OPN,
obginski svet obcine Smarje pri Jeldah sprejme Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu za
obmocje enot urejanja prostora del EUP ME13 (podEUP ME13/8), del ME18 in del ME19 (podEUP
ME19/1 in podEUP ME19/2); SATELITSKI URGENTNI CENTER, v nadaljevanju: OPPN, ki se nahaja v
ob¢ini Smarje pri Jelsah, v Mestinju, na nepozidanem stavbnem zemljiséu, kjer se namerava zgraditi
satelitski urgentni center z garazo in skladiséno poslovni objekt, oba z manipulativnimi povrginami in
zunanjo ureditvijo. Utrdi se tudi ve¢namenska povrsina za potrebe nalog zasgite in redevanja. Ta
povrsina se lahko opcijsko nameni tudi gradnji objektov.

(2) OPPN je izdelalo podjetie ARHAIKA, BozZidar Plahuta sp., Brestovéka cesta 35, 3250
Rogaska Slatina, pod $tevilko projekta ARH-05-022-OPPN.

(3) Identifikacijska Stevilka (ID) prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov je 5611.

2. ¢len
(vsebina in sestavni deli OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni (odlok) in graficni del ter priloge in spremljajo¢e gradivo. Izdelan je
v digitalni in analogni obliki.

(2) Grafiéni del vsebuje:
—(1.1) Izsek iz graficnih prilog kartografskega dela nadrejenega prostorskega akta, M - 1 : 5000
—(2.1) Prikaz ureditvenega obmo¢ja z na¢rtom parcelacije, M - 1:1000
- (2.2) Nacrtovana ureditev s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi obmogji
- (3 1) Ureditvena situacija, M - 1 : 1000
- (3.2) Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji, M - 1 : 1000
— (4.1) Prikaz ureditve glede poteka omreZij prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo, M - 1:500
- (4.2) Prikaz vodovodnega priklju¢ka, padavinskega prikljutka in prevzemnega mesta za
odpadke, M - 1:1000
— (4.3) Prikaz elektro ureditve za obmocje OPPN, M - 1:1000
— (4.4) Prometna situacija, M - 1:1000
- (5.1) Nacrt parcelacije, M - 1:1000
- (6.1) Ureditvena situacija s karto poplavne nevarnosti globine — pred posegom
- (6.2) Ureditvena situacija s karto poplavne nevarnosti globine — po posegu
— (6.3) Prikaz intervencijske povrsine, M 1:1000
—(7.1) Prerez A-A skozi obmogje OPPN, M - 1:200
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- (7.2) Prerez B-B skozi obmocje OPPN, M — 1:200
—(7.3) Prerez C-C skozi obmoc¢je OPPN, M — 1:200

(3) Sestavni del OPPN so obvezne priloge, ki vsebujejo:

— (P.1.0) Strokovne podlage za pripravo obcinskega podrobnega prostorskega naérta del EUP
ME13 (podEUP ME13/8), del ME18 in del ME19 (podEUP ME19/1 in podEUP ME19/2)

—(P.1.1) lzvle€ek iz hierarhi€no vi§jega prostorskega akta

- (P.1.2) Prikaz stanja prostora

— (P.2) Seznam smernic

— (P.3) Mnenja

— (P.4) Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta

- (P.5) Povzetek za javnost

— (P.6) Elaborat ekonomike

— (P.7) Izjava o nasprotju interesov

— (P.8) Porogilo o sodelovanju javnosti

— (P.9) IzhodiscCa za pripravo ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje del EUP
ME13 (podEUP ME13/8), del ME18 in del ME19 (podEUP ME19/1 in podEUP ME19/2); SATELITSKI
URGENTNI CENTER

— (P.10) SKLEP o pripravi Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje del EUP
ME13 (pod EUP ME 13/8), del EUP ME18 in del EUP ME 19 (pod EUP 19/1 in pod EUP 19/2) -
Satelitski urgentni center

(4) Ostale priloge:

— 35000-1/2025/7; Sklep Vlade RS za poseganje v obmocje DPN

— 111/24; Hidrolosko-hidravli¢ni elaborat

— 782/23; Kapacitetna analiza 782/23-KA

— EK2024-2400369; Ocena celotne obremenitve okolja s hrupom

— IDP 131/24; Elaborat ureditve elektri¢nih vodov na obmo¢ju OPPN ME-19-urgentni center
— 02/25-SP; Okoljsko porocilo

3. clen
(pomen izrazov in kratic)

Pomen izrazov in kratic v OPPN:

— BTP - bruto tlorisna povrsina

— FI - faktor izrabe

— FZ - faktor zazidanosti

— GJI - gospodarska javna infrastruktura
— GPS - gradbena parcela stavbe

— QVE - obnovljivi viri energije

— PIP - prostorsko izvedbeni pogoji

— URE - u¢inkovita raba energije

— EUP - enota urejanja prostora

— GM - gradbena meja

— OPPN - ob¢inski podrobni prostorski nacrt
— OPN - obéinski prostorski nacrt

Il. POGLAVJE
OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OBCINSKIM PODROBNIM PROSTORSKIM
NACRTOM

4. clen
(naértovane prostorske ureditve)
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(1) S tem OPPN se nacrtuje gradnja vsaj dveh (2) objektov namenjenih razliénim dejavnostim z
vso potrebno zunanjo ureditvijo, parkirnimi povr§inami, prometnim dostopom ter komunalno in
energetsko infrastrukturo.

(2) Predvidene ureditve, ki se naértujejo so:

— izgradnja vsaj dveh (2) objektov z dejavnostmi po dovoljeni namenski rabi,

— izgradnja enostavnih in nezahtevnih objektov,

— ureditev zunanjih povrsin,

— izgradnja potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

(3) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmog&ja OPPN, ki so potrebni za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture.

lll. POGLAVJE
OBMOCJE OPPN

5. élen
(opis obmocja)

(1) Lokacija se nahaja neposredno ob krizis¢u drzavnih cest Sentjur-Mestinje (G2-107) in
Mestinje-Golobinjek (R2-128), neposredno ob cesti Mestinje-Golobinjek na SV strani in med regionalno
Zeleznisko progo Tir P Mestinje-Stranje. Na juzni strani obmogje OPPN omejuje sosednja Ze pozidana
parcela.

(2) Celotno obmocje OPPN je nepozidano, dostopno je iz ceste Mestinje — Golobinjek.

(3) Predmet OPPN je obmogje, ki obsega parcele
§t. 700/1, 70074, 707/4, 711/7, 711/8, 713/3, 713/4, 717, 718/3, 718/4, 721, 723/1, 1156, vse k. 0. (1190)
Preloge.

IV. POGLAVJE
UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

6. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi obmogji)

Obmocje OPPN se nahaja v juznem delu naselja Mestinje, zraven objektov nekdanje tovarne
Vital Mestinje, danes tovarna Frupi. Obmocje OPPN lezi zahodno ob dobro pretoéni cestni povezavi
med krizis¢em cest Sentjur- Mestinje in Mestinje- Golobinjek, pred zaselkom Grlice. Posredno ob
lokaciji OPPN se nahaja vodotok Mestinj$¢ica, na zahodni strani obmog&ja OPPN poteka regionalna
ZeleznisSka proga Tir P Mestinje-Stranje. Obmocje OPPN je reliefno ravninsko, z rahlim naklonom proti

jugu.

7. clen
(umestitev nacrtovane ureditve v prostor, opis prostorskih ureditev)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na 2 obmogji. Obmogje »A« leZi na severnem delu obmodja
OPPN, kamor se umes¢a stavbe poslovne, storitvene ali zdravstvene dejavnosti, ter obmoéje »Bx,
kamor se umesca objekte skladis¢no- poslovne ali predelovalne in storitvene dejavnosti.

(2) Obmocje »A« ni ogrozeno iz vidika poplavne ogroZenosti, zaradi ¢esar na tem obmogju ni
potrebno izvajati dodatnih poplavno-varnostnih ukrepov.
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(3) Na obmotju »B« sta na podlagi 11. ¢elna »Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje
dejavnosti in posegov v prostor na obmocgjih, ogroZenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije
celinskih voda in morja« predvideni dve vrsti omilitvenih ukrepov: naértovani plato, ki je varovalni ukrep
in oba suha zadrzevalna jarka, ki sta izravnalna ukrepa. Ker gre za omilitvene ukrepe, je potrebna
predhodna ali istoasna izvedba omilitvenih ukrepov (suha zadrzevalna jarka, nadvisanje terena-plato),
oziroma najkasneje do pridobitve uporabnega dovolienja za vse predvidene objekte in nacrtovane
ureditve.

(4) Za potrebe umescanja objektov v obmocje OPPN je potrebno izvesti nov cestni prikljucek na
parcelo, skladno s strokovno podlago Kapacitetna analiza 782/23-KA.

(5) Upostevati je potrebno varovalne pasove Zelezniske proge in lokalnih cest, ter druge
gospodarske javne infrastrukture in vodotoka, ter za posamezno podrogje od pristojnega mnenjedajalca
pridobiti pozitivno mnenje k projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(6) Na obmocju OPPN je definirana nova gradbena meja. Objekte je mogoe umescati znotraj
gradbene meje in jih poljubno premikati po zazidalnem obmogju skladno z predvideno namensko rabo
prostora. Gradbena meja je razvidna iz kartografskega dela OPPN. Objekte je mogoce graditi etapno in
jih razdrobiti na manj$e dele.

8. clen
(pogoji in usmeritve glede vrste dopustnih dejavnosti, gradenj ter drugih del in objektov)

(1) Glede na OPN lezi obravnavano obmocije, ki se nacrtuje z OPPN na stavbnih zemljiscih v
naslednjih enotah urejanja prostora: del EUP ME13 (podEUP ME13/8), del ME18 in del ME19 (podEUP
ME19/1 in podEUP ME19/2.

(2) Obcina lahko skladno s 130. ¢lenom ZUreP-3 z OPPN spremeni v delu ali celotnem obmocgju
urejanja tudi namensko rabo prostora in prostorske izvedbene pogoje brez predhodne spremembe
OPN, ¢e je to v skladu s cilji prostorskega razvoja obéine, pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami in
obCinskega razvojnega programa ali drugega razvojnega projekta v skladu z regionalnim razvojnim
programom; Predvidena je izgradnja satelitskega urgentnega centra.

(3) 309. Clen ZUreP-3 dopu$&a spremembo namenske rabe prostora s sprejetiem OPPN,
znotraj povrsin podrobnej$e namenske rabe prostora, kadar so v OPN ali ob&inskem prostorskem
nacrtu te dolo¢ene podrobneje od predpisanih.

(4) Obmocje A: Na tem delu obmocja OPPN se podrobna namenska raba prostora v podEUP
ME19/1 in podEUP ME19/2 spremeni iz CDp v CUu, kar je za okolje manj obremenjujoce. Obseg
obmocja »A« je dologen v kartografskem prikazu, ki je del dokumentacije OPPN. Na predelu obmogja
»A«, kjer sta ostali namenski rabi prostora tj. v EUP ME13, ME13/18, kjer je namenska raba prostora
POm in v EUP ME18, kjer je namenska raba prostora PZ, ostaneta namenski rabi teh dveh obmogij
nespremenjeni skladno z OPN.

(5) Obmocje B: Na obmotju »B« ostaja namenska raba prostora nespremenjena CDp, skladno
z namensko rabo definirano v OPN.

9. ¢len
(vrste osnovnih dejavnosti z dopustnim obsegom za posamezno namensko rabo prostora)

(1) POm — povrsine za mirujoci promet

1. Vrsta osnovne dejavnosti z dopustnim obsegom:

- promet in skladis¢enje.

2. Vrste dopolnilnih dejavnosti z dopustnim obsegom:
-/
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3. Vrste objektov glede na namen:

— garazne stavbe in parkirisca,

— telekomunikacijski stolpi in infrastruktura za radijske komunikacije.

4. Vrste pomoznih objektov glede na namen:

- ograje,

— Skarpe in podporni zidovi,

— zacasni objekti namenjeni sezonski turisticni ponudbi ali prireditvam, pri ¢emer je za
postavitev potrebno pridobiti soglasje pristojne ob¢inske sluzbe za prostor,

— urbana oprema,

— zelenice in druge urejene zelene povrsine.

(2) PZ - povrsine Zeleznic

1. Vrsta osnovne dejavnosti z dopustnim obsegom:

— promet in skladi§¢enje.

2. Vrste dopolnilnih dejavnosti z dopustnim obsegom:

-/

3. Vrste objektov glede na namen:

— stavbe in terminali na Zelezniskih postajah in z njimi povezane stavbe,
— remize za lokomotive in vagone,

— zelezniSke proge,

— mostovi, viadukti, predori in podhodi,

— telekomunikacijski stolpi in infrastruktura za radijske postaje.
4. Vrste pomoznih objektov glede na namen:

— ograje,

— 8karpe in podporni zidovi,

— zelenice in druge urejene zelene povrsine.

(3) CDp — poslovne cone

1. Vrste osnovnih dejavnosti z dopustnim obsegom:

— trgovina,

— trgovina z motornimi vozili in popravila motornih vozil,

— poslovne dejavnosti,

— manj$e predelovalne dejavnosti,

- predelovalne dejavnosti, za katere ni potrebna presoja vplivov na okolje v skladu s predpisi s
podro¢ja varstva okolja,

— gradbenistvo,

— oskrba z energijo.

2. Vrste dopolnilnih dejavnosti z dopustnim obsegom:

— druge gostinske dejavnosti,

— javna uprava,

— $portnorekreacijske dejavnosti,

- dejavnost gospodinjstev,

— dejavnost ¢lanskih organizacij.

3. Vrste objektov glede na namen:

— poslovne in upravne stavbe,

— trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti razen nakupovalnih centrov, trgovskih
centrov in veleblagovnic, sejemskih dvoran in razstavisg,

— industrijske stavbe in skladis¢a,

- stanovanjske stavbe,

- gostilne, restavracije in tocilnice,

— gasilski domovi,

— kotlovnice za potrebe daljinskega ogrevanja,

— garazne stavbe in parkiri§¢a,

— telekomunikacijski stolpi in infrastruktura za radijske komunikacije.

4. Vrste pomoznih objektov glede na namen:

— pomozni objekti za lastne potrebe,

— ograje, $karpe in podporni zidovi,
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— zacCasni objekti, namenjeni sezonski turisticni ponudbi ali prireditvam, pri &emer je za
postavitev potrebno pridobiti soglasje pristojne obginske sluzbe za prostor,

— urbana oprema,

- otro3ka in druga javna igri§éa,

— trgi, zelenice in druge urejene zelene povrsine,

— zacasni objekti, namenjeni skladi$éenju.

(4) CUu - osrednja obmocja centralnih dejavnosti v urbanih naseljih

1. Vrste osnovnih dejavnosti z dopustnim obsegom:

— trgovina,

- nastanitvene dejavnosti,

— druge gostinske dejavnosti,

— poslovne dejavnosti,

— javna uprava,

- izobrazevanije,

— zdravstvo in socialno varstvo,

— kulturne in razvedrilne dejavnosti,

— prirejanje iger na sreco,

— $portnorekreacijske dejavnosti,

— dejavnost &lanskih organizacij.

2. Vrste dopolnilnih dejavnosti z dopustnim obsegom:

— dejavnost gospodinjstev,

— oddajanje zasebnih sob gostom.

3. Vrste objektov glede na namen:

— gostinske stavbe,

— poslovne in upravne stavbe,

- trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti, razen sejemskih dvoran, razstavisé,
bencinskih servisov in avtopralnic,

— stavbe splosnega druzbenega pomena,

— stanovanjske stavbe,

— gasilski domovi,

— garazne stavbe in parkiri§ca,

— telekomunikacijski stolpi in infrastruktura za radijske komunikacije.

4. Vrste pomoznih objektov glede na namen:

— pomozni objekti za lastne potrebe,

— ograje,

— Skarpe in podporni zidovi,

— zacCasni objekti, namenjeni sezonski turistiéni ponudbi ali prireditvam, pri ¢emer je za
postavitev potrebno pridobiti soglasje pristojne obginske sluzbe za prostor,

— urbana oprema,

— otroska in druga javna igriséa,

— javni vrtovi, parki, trgi, zelenice in druge urejene zelene povrsine.

(5) V obmogju OPPN so dopustni naslednji posegi:

— rekonstrukcije,

— nadzidave in dozidave,

— novogradnje,

— spremembe namembnosti,

— odstranitev obstojecih objektov in/ali druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljisca,
— nadomestna gradnja v okviru obstojecih gradbenih parcel,

— vzdrzevanje,

— postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu z veljavnimi predpisi.

(6) Navedeno velja tudi za gospodarsko javno infrastrukturo na obmog&ju urejanja OPPN.

(7) Na obmo¢ju CUp in CUu je nezdruzljivo umes¢anje namena bivanja in skladi$éno poslovne
dejavnosti.



Faza: PREDLOG OPPN

V. POGLAVJE
POGOQOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

10. élen
(pogoji za urbanistic¢no in arhitekturno oblikovanje objektov)

(1) Na obmocgju je predvidena izvedba dveh (2) glavnih objektov s pripadajoéimi objekti in
zunanjimi ureditvami, vkljuéno z ureditvami manipulacijskih in prometnih povrsin, po potrebi se lahko
dodajo pripadajoci objekti.

(2) Stavba 1, ki stoji na obmo&ju »A« je zdravstvene namembnosti s vkljuZenim garaziranjem
vozil. Stavba je maksimalne etaznosti K+P+3. Visina objekta nad terenom ne sme presegati 12,0 m.
Tlorisna zasnova prostorov v objektu se dolo¢i s projektno dokumentacijo za pridobitev gradbenega
dovoljenja, vendar znotraj predvidenih gabaritov v OPPN, lahko tudi manj$e velikosti, v primeru
drugacnih zahtev investitorja. Maksimalna velikost objekta je lahko 42,00 m x 34,00 m. Dopustne so tudi
vse namembnosti objekta skladno z namensko rabo CUu. Objekt se lahko zgradi do maksimalne
velikosti v ve€ samostojnih zakljugenih etapah.

(3) Stavba 2, ki stoji na obmocju »B« je lahko vseh dopustnih namembnosti na obmogju
namenske rabe CDp. Stavba je maksimalne etaznosti P+3, vendar ne sme presegati visine nad
terenom 12,0 m. Tlorisna zasnova prostorov v objektu se dolo¢i z dokumentacijo za pridobitev
gradbenega dovoljenja. Maksimalna velikost objekta v obliki &rke » L« je lahko 53,00 m x 27,00 m z
izzidkom 11,00 x 16,00 m.

(4) Dejavnost v objektih se dolo&i v projektni dokumentaciji. V objekte je dovoljeno umeséati
dejavnosti glede na dopustne dejavnosti v skladu z namensko rabo. Dejavnosti v objektu je mozno
poljubno kombinirati. Za vsako posamezno dejavnost je potrebno zagotoviti zadostno tevilo parkirnih
mest, v skladu z dolodili 11. ¢lena OPN.

(5) Dostopi, vhodi in dovozi do objektov so zarisani nacelno, lahko se jih prilagodi.

(6) Strehe stavb so ravne ali v rahlem naklonu. Dopustna je izvedba pohodne strehe. Dopustna
je postavitev sprejemnikov sonéne energije in fotovoltai¢nih panelov, ki morajo biti brez leska oz.
odseva skladno z veljavno zakonodajo. Dovoljene so ozelenjene strehe.

(7) Fasade objektov so sodobno oblikovane, materiali so lahko kombinacija ometa, stekla,
kovine, panelov, keramike, itd.

(8) Faktor zazidave na posamezni gradbeni parceli na obmocju OPPN je maksimalno 0,5 in
minimalni delez zelenih povrsin vsaj 20%.

11. clen
(pogoji za ureditev zunanjih povrsin)

(1) Na obmogju »A« je predvidena izvedba pripadajogih prometnih povrsin in parkiri$¢, skupaj z
vecnamensko plosCadjo. Povrsino ve¢namenske plos¢adi se lahko opcijsko nameni tudi za gradnjo
objekta, vendar le znotraj namenske rabe prostora CUu. Povr§ine za mirujoéi promet morajo biti
utrjene. Ce se gradi objekte za zdravstveno oskrbo in reevanje, morajo biti ti umesceni izven poplavnih
povrsin.

(2) Na obmocju »B« je predvidena, ob vzhodnem in zahodnem robu obmogja, izvedba
zadrzevalnih jarkov za potrebe zadrzevanja poplavnih voda. Jarki morajo biti urejeni in izvedeni skladno
s ureditveno situacijo in dimenzijami iz kartografskega dela OPPN. Upostevati je potrebno prilogo
Hidravlicna analiza in izdelava KPN in KRPN, za obstoje¢e stanje in stanje po posegu &t. 111/24.
Upostevana mora biti predvidena prostornina zadrzevanja.
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(3) Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogo&eno samostojno gibanje po vseh povréinah,
ki so namenjene pe$cem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih povrsinah, ki
so namenjene pescem. Te povr§ine morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih ovir.

(4) Pri ureditvi okolja je dovoliena postavitev objektov in naprav (prezradevanje, hlajenje,
gaSenje pozara...) za potrebe funkcioniranja objekta ter drugih objektov in vodov energetske in
komunalne infrastrukture.

(5) Povrsine za mirujoci promet je potrebno oblikovati tako, da se ob robovih in vmesnih pasovih
zasadi drevesa, ki zagotavljajo ustrezno osencenje parkirnih povrsin. Na vsaka $tiri parkirna mesta je
potrebno zasaditi vsaj eno funkcionalno drevo (senenje s krosnjami visokih dreves). lzjema so
obmodja, kjer zaradi premostitve visin (oporni zid) zasaditev ni mogoéa.

12. €len
(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov)

(1) Na obmotju je dopustno graditi nezahtevne in enostavne objekte v skladu s podrobno
namensko rabo zemlji$¢ dolo¢ene v prilogi k odloku o OPN.

(2) Podrobnejse usmeritve glede postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov je potrebno
upostevati iz veljavnega odloka o OPN.

(3) Novi nezahtevni in enostavni objekti morajo biti od meja sosednjih zemljis¢ oddaljeni najmanj
1,5 m. Manjsi odmiki so dovoljeni, ¢e so za njih pridobljena pisna soglasja lastnikov sosednjih zemlji$é.
Parterne ureditve (dvori§¢a, dovozni prikljucki, parkiri§¢a, manipulacijske povrsine ipd.) ter objekti
gospodarske javne infrastrukture se lahko brez soglasja lastnikov sosednjin zemlji$& gradijo oziroma
postavijo do meja sosednjih zemljis¢, vendar tako, da se z gradnjo ne posega v sosednje zemljisée.

VI. POGLAVJE
POGOJI PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN
GRAJENO JAVNO DOBRO

1. oddelek
PROMETNA INFRASTRUKTURA

13. ¢len
(splo3ni pogoji za prometno urejanje)
(1) Za potrebe predmetne pozidave v obmocju OPPN je potrebno zagotoviti povréine za promet.

(2) Vse povozne in pohodne povrdine morajo biti izvedene v proti-prasni izvedbi, z ustrezno
reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda, ter dimenzionirane za prevoz s tovornimi vozili.

(3) Vse povozne in pohodne povrsine morajo biti izvedene v proti-prasni izvedbi, z ustrezno
reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda, ter dimenzionirane za prevoz s tovornimi vozili.

(4) Plo¢niki so viSinsko lo¢eni od vozis¢a z dvignjeno obrobo robnikov. Urejeni morajo biti
prehodi za pesce z pogreznjenimi robniki.

servisnemu in intervencijskemu 3-osnemu vozilu.

(6) Mozna je fazna izvedba, vendar mora vsaka faza predstavljati funkcionalno in prometno-
tehni¢no zakljué¢eno celoto.
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14. élen
(pesci in kolesariji)

Promet pescev in kolesarjev bo zagotovljen po obstojecih in predvidenih cestah in ploénikih ter
preko dostopnih in manipulativnih povr$in znotraj obmog&ja OPPN. Pri projektiranju zunanijih ureditev
morajo biti upostevana pravila dostopnosti objektov za invalide. Na ploéniku morajo biti izvedene tudi
taktilne oznake za slepe in slabovidne osebe.

15. €len
(priklju€evanje na javno cestno omrezje)

(1) Za namen izvedbe cestnega prikljutka je bila izdelana strokovna podlaga kapacitetna
analiza st. 782/23-KA, v kateri sta bili ovrednoteni dve varianti ureditve dovoznega krizis¢a.

a) Ureditev |. - s prednostno cesto v GPS in prikljuéno cesto k predvideni ureditvi “Urgentnega
centra Smarje pri Jel$ah". Stranska smer se na glavno prometno smer priklju€uje prometno podredno
preko znaka 2102 (USTAVI). Na obmocju krizis¢a se predvidi da se, hitrost s vertikalno prometno
signalizacijo omeji na 60 km/h (ker se omejitev hitrosti 60 km/h (v km 0+350) Ze nahaja v obmogju
prikljuka javne poti JP906931 zaradi bliznjega prehoda za pesce &ez regionalno cesto in avtobusnega
postajalis¢a, predlagamo, da se hitrost podalj$a $e na predviden prikljuéek k Urgentnemu centru Smarje
pri Jelsah);

b) Ureditev II. — trikrako krizis¢e s prednostno cesto v GPS in levo zavijalnim pasom na kraku iz
smeri Golobinjek in stransko prometno smerjo k predvideni ureditvi. Stranska smer se bo na glavno
prometno smer prikljuevala prometno podredno preko znak 2102 (USTAVI). Na obmodju krizia se
predvidi, da se hitrost s vertikalno prometno signalizacijo omeji na 60 km/h (ker se omejitev hitrosti 60
km/h (v km 0+350) ze nahaja v obmogju priklju¢ka javne poti JP906931 zaradi bliznjega prehoda za
pesce Cez regionalno cesto in avtobusnega postajalis¢a, predlagamo da se hitrost podalj$a $e na
predviden prikljuéek k Urgentnemu centru Smarje pri Jel$ah).

(2) Priporo¢a se uporaba »Ureditve Il.«, vendar je dopustna tudi uporaba »Ureditve |.«.

16. €len
(dovoz intervencijskih, dostavnih in servisnih vozil)

(1) Dovoz intervencijskih, dostavnin vozil in vozil za prevoz odpadkov je zagotovijen preko
obstojeéega in naértovanega cestnega omrezja.

(2) Vsi elementi priklju€kov in krizis¢ morajo zagotavljati promet intervencijskim in servisnim
vozilom za odvoz odpadkov. Vse povozne povrsine, jaski, pokrovi jaskov morajo izpolnjevati pogoje za
promet teZkih tovornih vozil.

17. clen
(mirujoci promet)

Glede na dejavnost v nacrtovanih objektih je potrebno zagotoviti zadostno $tevilo parkirnih
mest. Minimalno Stevilo parkirnih mest, ki ga je poleg dolocil veljavnih predpisov, potrebno upostevati pri
izraunu parkirnih mest na posamezni parceli namenjeni gradnji, se izratuna po normativu povzetem po
OPN Smarje pri Jel$ah, kar se natan&neje opredeli v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenih
dovoljen;.

2. oddelek
KOMUNALNA, ENERGETSKA IN ELEKTRONSKO KOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA
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18. élen
(splo$ni pogoji za komunalno urejanje)

(1) Predvideno zazidavo je mozno priklju¢iti na obstojece infrastrukturno omrezje, ki se
rekonstruira in dogradi v skladu s pogoji posameznih mnenjedajalcev. Pred naértovanjem in izvedbo je
potrebno s pristojnimi upravljavci infrastrukture na terenu dologiti natanéno lego posameznih vodov. V
podrobnem prostorskem nacrtu so podane samo konceptualne resitve. Natanéne resitve se opredelijo v
projektni dokumentaciji, izdelani skladno s tem naértom.

(2) Dopustna so odstopanja od resitev v nacrtu (trase posameznih vodov, nacin priklju¢evanja),
ki so usklajena s posameznimi upravljavci infrastrukture.

19. €len
(vodovodno omrezje)

(1) Prikljucevanje je mozno na obstojeCi cevovod PEHD DN90, ki poteka ob glavni cesti
Mestinje-Golobinjek, na parceli 1112/10 k. o. Preloge, z izgradnjo ustreznih prikljuénih cevovodov v
skladu s pogoji upravljalca. Za potrebe objektov se dogradi novo vodovodno omrezje do objektov. V
povoznih povrsinah mara biti vodovod ustrezno mehansko zasg&iten.

(2) Vodovodni priklju¢ek se izvede za vsakega uporabnika posebej. Vodomeri morajo biti
vgrajeni na dostopnem mestu v termoizoliranih AB jaskih ustreznih dimenzij.

(3) Pozarna za&¢&ita se zagotovi iz vodovodnega in hidrantnega omrezja, ki zagotavlja tlak do 6
barov. Dograditev hidrantnega omrezja se izvede v skladu s potrebami. Mozna je prikljucitev na vod
PEHD 125, ki se nahaja na zahodni strani zelezniske proge.

20. clen
(odvajanje padavinskih, komunalnih ter tehnoloskih odpadnih vod)

(1) Na obmocju OPPN se nahaja obstojece javno komunalno kanalizacijsko omrezje, ki poteka
ob glavni cesti Mestinje - Golobinjek. Predvideni objekti se lahko navezejo na obstojete omrezje.

(2) Obmotje OPPN se nahaja izven zavarovanega vodovarstvenega obmocja.

(3) lzvede se logen sistem kanalizacije. Komunalne odpadne vode se navezejo na obstojeCe
omrezje, padavinske odpadne vode se vodijo v padavinsko kanalizacijo, ki se preko ustrezno
dimenzioniranih usedalnikov, lovilcev olj (natanéno Stevilo se opredeli naértih zunanje ureditve
posameznega objekta) naveze na ustrezno dimenzioniran zadrzevalnik, z izpustom v vodotok, na mestu
obstoje¢ega iztoka jarka v Mestinjscico.

(4) Komunalni kanalizacijski sistem mora biti v celoti na¢rtovan vodotesno. Vse odpadne vode
morajo biti obvezno priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem, ki se zakljuci v ¢istilni napravi.

(5) lzpusti padavinskih oc¢i§€enih komunalnih vod v vodotok morajo biti naértovani tako, da ne
segajo v svetli profil vodotoka, izpustne glave morajo biti oblikovane pod naklonom brezin vodotoka. Za
iztok v vodotok se uporabi in poglobi obstojeci jarek pri mostu, do katerega se izvede padavinsko
kanalizacijo.

(6) Investitor je dolzan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbis¢u, da bo prepre€eno onesnaZenje okolja in voda.

(7) Pri izvedbi kanalizacije je potrebno predvideti vse ukrepe proti poplavitvi objekta, skladno s

Tehniénim pravilnikom o odvajanju in ¢is€enju komunalne in padavinske odpadne vode (OKP Rogaska
Slatina, 1. 1. 2022)
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Faza: PREDLOG OPPN

(8) Skladno s Tehnicnim pravilnikom o odvajanju in &iséenju komunalne in padavinske odpadne
vode (OKP Rogaska Slatina) je potrebno izvesti suhe padavinske zadrZevalnike za zadrzevanje
padavinskih voda. Na iztokih v vodotok je potrebno poskrbeti za nepovratne lopute. Odtoéne cevi je
potrebno primerno dimenzionirati.

(9) Za odvajanje komunalnih odpadnih vod, je potrebno v projektni dokumentaciji dologiti mesta
prikljuitve na javni komunalni vod. Priklju¢ek na javno kanalizacijo se izvede v prikljugénem revizijskem
jasku, praviloma pod kotom 45 stopinj v smeri toka, in 45 stopinj v vertikalni smeri, praviloma nad
niveleto stalnega pretoka v javni kanalizaciji. Prikljuéni kanal od revizijskega jaska na javni kanalizaciji
do kontrolnega jaska, mora biti najmanj 160 mm. Kontrolni jasek, ki je na parceli investitorja mora biti
tipski s premerom vsaj 400 mm, do globine 1 m, oz. premera 600 mm za vegje globine. Mozna je
izvedba ¢rpali¢a padavinskih vod.

(10) Kanal, ki poteka od prikljucnega jaska do objekta, je del interne kanalizacije uporabnika, ki
ga uporabnik sam vzdrzuje.

(11) Ce se objekt podkleti, je potrebno izvesti interno &rpalisce odpadnih komunalnih vod, v
kolikor nivo kleti lezi prenizko za odtekanje v kanalizacijo.

(12) Zascita pred poplavitvijo z vgradnjo povratne lopute je dovoljena izjemoma, ob zavedaniju
uporabnika:

— da se ob pojavu visoke vode v javni kanalizaciji odtoki v objektu ne uporabljajo,

— da za loputo nimajo priklju¢ene padavinske vode,

- da redno skrbijo za ¢is¢enje lopute,

— da skrbijo za tehni&no brezhibnost vgrajene lopute.

(13) V javno kanalizacijo je dovoljeno odvajati vode, ki ustrezajo sektorskim pravilnikom.
21. ¢len
(elektroenergetska infrastruktura)

(1) Za obmocje OPPN je predvidena nova ureditev elektro prikljuénega omrezja. Predvideni sta
dve (2) varianti ureditve prikljuénega elektro omrezja. Obe varianti sta predstavijeni v strokovnih
podlagah v elaboratu ureditve elektri¢nih vodov na obmocju OPPN ME-19-urgentni center, IDP 131/24,
Elektro Celje d.d .

(2) Upostevati je potrebno veljavne predpise s podrogja elektrotehnike. Za vsak priklop na
omrezje je potrebno pridobiti soglasje in mnenje pristojnega mnenjedajalca skladno z veljavnimi
predpisi.

(3) Vsak objekt se mora prikljuciti na javno elektro omrezje.

(4) Morebitna vgradnja fotonapetostnih sistemov mora biti skladna z veljavno sektorsko
zakonodajo. Dopustna je vgradnja fotonapetostnih naprav brez odseva ali bles¢anja.

22. ¢len
(elektronsko komunikacijsko omrezje)
V obmoc¢ju OPPN se na vzhodni strani obmoc¢ja nahaja vod elektronske komunikacije. Do

posameznih objektov se predvidijo zemeljski prikljucki pod pogoji upravljavca.

23. élen
(ogrevanje in hlajenje)

11



Faza: PREDLOG OPPN

(1) Objekti se lanko ogrevajo individualno za vsako stavbo posebej. V izogib onesnazenju zraka
se priporo¢a ogrevanje z ekolosko sprejemljivimi tehnologijami (zemeljski plin, toplotna &rpalka,
geotermalna, solarna energija, VRV naprave).

(2) Zazelena je izvedba alternativnih naginov ogrevanja (izkori$¢anje sonéne energije, sistemi
ogrevanja s toplotno €rpalko, ipd.).

(3) Hilajenje je predvideno z agregati in klimatskimi napravami.

VIl. POGLAVJE
RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO KULTURNE
DEDISCINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN IN VAROVANJA ZDRAVJA LJUDI

24. clen
(splosno)

Z nacrtovanimi ureditvami in ob upos$tevanju ukrepov, ki jih predpisuje veljavna zakonodaja, se
pricakuje sprejemljiv vpliv na okolje, ki ne presega zakonsko dopustnih meja za posamezno sestavino
okolja.

25. clen
(varstvo pred hrupom)

(1) Ureditveno obmocje OPPN se v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v
okolju razvré€a v obmodgje Ill. stopnje varstva pred hrupom.

(2) Skladno z predpisi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju je v &asu gradnje potrebno
upostevati dologila:

— gradnjo v skladu z zadnjim stanjem gradbene tehnike,

— uporabo strojev, skladnih z zahtevami iz predpisa, ki ureja emisijo hrupa strojev, ki se
uporabljajo na prostem,

— optimiziranje obratovalnega ¢asa strojev na gradbiséu,

- celovito urejanje prevoza za potrebe gradnje.

(3) Vrednosti hrupa na obmo¢&ju OPPN ne smejo presegati mejnih vrednosti za Ill. SVPH, pri

stavbe razvriéene.

(4) Instalacijske naprave (npr. za hlajenje, ogrevanje, prezracevanje), ki povzro¢ajo hrup, se
namesti tako, da so (vidni, sliSni) vplivi na okolije ¢im manj mote¢i in ne povzroéajo dodatnih
obremenitev s hrupom.

(5) Za namen preveritve stanja hrupa v okolju je bila izdelana strokovna podlaga Strokovna
ocena hrupne obremenjenosti za dvajset letno plansko obdobje, §t. EK2024-240003689, ki jo je potrebno
upostevati pri projektiranju objektov na obmocju OPPN.

(6) Omilitveni ukrepi za zmanj$evanje hrupa v ¢asu gradnje:

— gradbena dela se ne smejo izvajati ob sobotah, nedeljah in praznikih;

— omejitev zelo hrupnih opravil na najkraj$i mozni ¢as;

— razmestitev hrupne gradbene opreme (kompresorji in generatorji) na tak nacin, da bo ¢im bolj

— posebna pazljivost pri nakladanju gradbenih odpadkov in razkladanju gradbenega materiala,
da ne bo prislo do sunkovitega iztresanja in udarjanja kesonov;

— tovorna vozila se na gradbis¢u ne smejo zadrzevati s prizganimi motorji;

— uporaba elektricnega toka iz omrezja, v kolikor je to mogoce.
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Faza: PREDLOG OPPN

26. élen
(varstvo pred onesnazenjem zraka)

(1) Za zmanj$anje negativnih vplivov na zrak na najmanj$o mogo&o mero je potrebno upostevati
veljavne predpise s podrocja varstva okolja, emisij delcev v zrak ter pripadajote natrte in operativne
programe za kakovost zunanjega zraka. Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepredi dodatno
onesnazevanje zraka, na kar vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere
med gradnjo.

(2) Omilitveni ukrepi v €asu gradnje iz skupin omilitvenih ukrepov:

- vlaZenje in Skropljenje tistih povrsin, ki bi lahko povzroéale emisije prahu v okolje (transportne
poti, druge odkrite povrsine), kar je posebej pomembno pri zemeljskih delih, ko bo prahu najve¢;

— pokrivanje tovornjakov pri odvozu gradbenih odpadkov s ponjavami, ko se bodo prevazali
sipki gradbeni odpadki in pa sipki gradbeni materiali;

— CiS¢enje okolice gradnje zaradi prepre¢evanja nabiranja prahu;

— Cis€enje transportnih poti znotraj gradbisca, kot alternativo pa se lahko uporabi viaZzenje takih
povrsin, pri emer pa je treba poskrbeti, kar piSe tudi v naslednji alineji;

— Cis¢enje tovornih vozil in gradbene mehanizacije preden zapustijo obmocje gradbiséa, tako da
ne bo prihajalo do depozicije materiala na javne ceste, kar je e posebej pomembno v primeru blata na
gradbisénih cestah; ¢iS¢enje bo potekalo s pranjem koles in podvozja; v primeru suénih dni in vozil, ki
ne bodo onesnazene z blatom, pa tudi s suhim ometanjem;

— pokrivanje oz. Scitenje vseh tistih virov, ki bi lahko bili vzrok emisij prahu v okolje (sipki
gradbeni materiali in odpadki) s ponjavami ali pa bodo uporabljali utrjevanje povrsine z gradbeno
mehanizacijo,

— izogibanje kateri koli aktivnosti pri gradnji, ki bi lahko povzro¢ala vecje emisije prahu (npr.
nepotrebno prevazanje sipkih snovi po gradbiséu, razkladanju/nakladanju sipkih snovi v primeru vetra,
ko lahko nastane vecje prasenje);

— zmanj$anje kakrSnega koli odmetavanja materiala z vegjih vi§in, nastalega pri gradnji;
obvezno je treba v takih primerih uporabiti gradbi§¢na dvigala ali kak$no drugo tehniko; '

— preprecevanje takega ravnanja z gradbenimi odpadki in materiali, ki bi lahko povzrocali
emisije prahu; obvezno se mora materiale, ki se nameravajo obdelovati, navlaziti;

— prepovedano je kurjenje raznih materialov in odpadkov na gradbi$¢u, ker zaradi gorenja
nastanejo skodljive in strupene snovi, ki negativno vplivajo na okolje.

27. ¢len
(varstvo pred svetlobnim onesnazenjem)

Obmocje se opremi z javno razsvetljavo. Postavitev in jakost svetilk mora izpolnjevati zahteve
glede prepovedi sevanja svetlobe nad vodoravnico, predpisanih mejnih vrednosti za razsvetljavo stavbe
in omejitve osvetljevanja varovanih prostorov v skladu s predpisi, ki urejajo svetlobno onesnazevanje v
okolju.

28. €len
(varstvo tal)

(1) Vsi posegi na ali v tla z odstranjevanjem zgornjih in spodnjih slojev se nacrtujejo in izvajajo
tako, da je izguba in degradacija tal ¢im manj$a. Potrebno je izboljSati, ohraniti ali obnoviti kakovost tal.
Vsa zaradi posegov ali gradnje degradirana tla se morajo sanirati tako, da se vzpostavi prvotno stanje
ali pa se izvedejo nacrtovane ureditve tal, ki so naértovane na nacin, ki ne poslabsa prvotnega stanja
tal. Sanirati se morajo tudi degradirana tla na poteh in za¢asnih gradbenih povrsinah.

(2) Za zacasne prometne in gradbene povrSine se morajo prednostno uporabljati obstojece
infrastrukturne in druge manipulativne povrsine.

(3) Med izvajanjem gradnje je treba izvajati ukrepe za prepreCevanje in zmanjSevanje
degradacije tal tako, da se na enako kakovostnih tleh uredi ¢im krajSe poti za prevoze do gradbis¢a.
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Gradbeni posegi s tezkimi stroji se opravljajo le v suhem vremenu, na neutrjenih tieh. S tem se omili
degradiranost tal zaradi poslabsanja teksture tal. Pri nacrtovanju in izvajanju posegov v ali na tla je
potrebno prepreéiti erozijo tal. Cim manj tal se naj prekriva z nepropustnimi materiali. Pred vsakim
gradbenim posegom je na potencialno onesnazenem obmod&ju potrebno izvesti predhodne preiskave
tal. V asu gradnje so tla pod delovnimi stroji ustrezno utrjena in zas¢&itena, tako da ne obstaja mozZnost
izliva nevarnih snovi iz strojev neposredno v tla (podtalnico).

(4) Cis&enje in pranje delovnih strojev se sme izvajati samo na za to predvidenih in opremljenih
povrsinah (za ta namen pripravijenih delovnih platojih). V zemeljske nasipe in tampone se ne vgrajujejo
materiali, ki bi lahko (z izpiranjem, izluzenjem ipd.) onesnazili tia.

(5) Dolocba glede ravnanja z rodovitno zemljo, odrinjeno pri gradbenih posegih, ki nima
nevarnih lastnosti in ki zaradi fizikalnih, kemi&nih in mikrobioloskih lastnosti omogo¢a rast rastlin, ki jo je
v skladu z zakonom, ki ureja kmetijska zemljid¢a, treba varovati pred trajno izgubo, in jo je treba zbirati
lofeno od preostalega zemeljskega izkopa in jo lo¢eno oddajati, e se zemeljski izkop, katerega
sestavni del je, ne uporabi za gradnjo v svojem prvotnem stanju na mestu, kjer je bil izkopan.

29. ¢len
(vodni rezim in stanje voda)

(1) Obmocje OPPN lezi izven vodovarstvenega obmogja.

(2) lzvede se loCen sistem kanalizacije. Komunalne odpadne vode se naveZejo na obstojeée
omrezje ob vzhodnem robu obmog¢ja OPPN.

(3) Kanalizacijski sistem mora biti v celoti na¢rtovan vodotesno. Vse odpadne vode morajo biti
obvezno priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem.

(4) Izpusti padavinskih ogis¢enih vod v vodotok morajo biti naértovani tako, da ne segajo v svetli
profil vodotoka, izpustne glave morajo biti oblikovane pod naklonom brezin vodotoka. Na obmogju
izpustov mora biti struga ustrezno zavarovana pred vodno erozijo.

(5) Obmocje OPPN lezi neposredno ob zas¢itenem obmoéju Natura 2000, ob vodotoku
Mestinjsc€ica. Vsak iztok v vodotok je dopu$cen samo preko primerno dimenzioniranih suhih padavinskih
zadrzevalnikov in pozitivnem mnenju pristojnega mnenjedajalca.

(6) Na obmocju »B« na juzni strani obmoéja OPPN je predvidena izvedba suhih zadrzevalnih
jarkov, za potrebe zadrzevanja morebitnih poplavnih voda iz obmocja Mestinjs¢ice in zaledja Zelezniske
proge. Suhe jarke je potrebno vzdrzevati, in jih izvesti hkrati z gradnjo objektov. Skladno s predpisi o
pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na obmocjih, ogrozenih zaradi poplav
in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja« lahko razberemo, da sta predvideni dve vrsti
omilitvenih ukrepov: nacrtovan plato, ki je varovalni ukrep in oba suha zadrzevalna jarka, ki sta
izravnalna ukrepa. Ker gre za omilitvene ukrepe, je potrebna predhodna ali isto¢asna izvedba
omilitvenih ukrepov (suha zadrzevalna jarka, nadviSanje terena-plato), oziroma najkasneje do pridobitve
uporabnega dovoljenja za vse predvidene objekte in natrtovane ureditve.

(7) Na obmogju »A« je potrebno izvesti koto +0,00 objekta na visini 217,70 m n. v. ali vi§je v
toleranci do +50 cm. Na obmocju »B« je potrebno dvigniti nasipni plato s koto +0,00 objekta na visino
217,00 m n. v. ali vi§je v toleranci do +50 cm.

(8) Zdravstvena namembnost objektov je dopustna samo na obmodcju »A« OPPN, saj to lezi v
celoti izven poplavne nevarnosti.

(9) Investitor je dolZan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbiscu, da bo prepre¢eno onesnazenje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladi§¢enja in
uporabe tekocih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod zagotoviti takoj$nje ukrepanje
za to usposobljenih delavcev.
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30. Elen
(odpadki)

(1) Na obmocju se izvaja logeno zbiranje odpadkov.

(2) Ravnanje z odpadki se izvaja v skladu z veljavno zakonodajo, podzakonskimi predpisi in
dologili ob&inskega odloka.

(3) Na obmotju se izvaja loceno zbiranje komunalnih odpadkov. Investitor je dolzan zagotoviti
zbiralnico loenih frakcij, ki ustreza tehni¢nim zahtevam izvajalca obéinske gospodarske javne sluzbe
zbiranja komunalnih odpadkov. Dostop za vozila za prevoz odpadkov mora biti zagotovljen po vseh
javnih dostopnih cestah.

31. élen
(varovanje naravnih vrednot)

(1) Obmocje OPPN lezi izven posebnega varstvenega obmogja (obmogja Natura 2000) in
zavarovanega obmocja, vendar se z iztokom padavinskih voda v Mestinj$¢ico posega v obmogje Nature
2000. Neposredni vpliv na obmoéje Nature 2000 se obravnava kot nebistven z uvedbo omilitvenih
ukrepov. Daljinski vplivi bodo nepomembni. Kumulativni vplivi bodo kratkoro&ni in zadasni ter
reverzibilni, saj po koncu gradbenih del vplivov ne bo veé. Sinergijski vplivi bodo kratkoro&ni in za&asni
ter reverzibilni, saj seveda po koncu gradbenih del vplivov ne bo ved.

(2) Za odvod ociscenih komunalnih vod z obmog&ja OPPN naj se iztoéna cev z izpustom v strugo
MestinjsCice nacrtuje na odseku struge, kjer so Ze izvedene poskodbe naravne morfologije brezine in
korita zaradi izvedenih tehni¢nih ureditev, zavarovanj in regulacije. Na delu struge Mestinjs¢ice, kjer so
ohranjene naravne hidromorfoloske lastnosti, strukture in procesi se ne nacrtuje novih posegov in
ureditev.

(3) Zascita brezine na obmocju izpusta v strugo Mestinj$&ice se izvede s sonaravnimi resitvami
in v obsegu, da bodo v vodotoku omogo&eni naravni hidroloski procesi, ter, da se ohranjajo specificne
lastnosti in strukture habitata (nastajanje nasipov, erozijskih zajed ipd.)

(4) 1zvedejo se tehnicne resitve, s katerimi se bo zagotovilo, da se bo zbrana padavinska voda z
obmocja OPPN, pred kontroliranim izpustom v vodotok Mestinj$&ico, odistila alohtonih sedimentov in
onesnazeval.

(5) V obrezno lesno vegetacijo se naj ne posega. Ohranja se zvezen pas avtohtone obvodne
lesne vegetacije, iz sestoja se lahko odstranijo le podrta drevesa ali deli dreves, ki ovirajo pretok.
Propadia drevesa naj se nadomesti z zasaditvijo avtohtonih vrst.

(6) Zemeljska in druga gradbena dela se izvedejo na natin, da na obstoje&i obrezni lesni
vegetaciji ne bodo povzro¢ene poskodbe na deblih in vejah ter koreninskem sistemu dreves. V primeru,
da se med odkopom zemljine odkrije in odtrga drevesne korenine je potrebno korenine sanirati z ravnim
rezom.

(7) Na debla, korenine in veje dreves naj se ne obesa, pritrjuje ali postavlja tujih teles (plakati,
obvestila, table, zi€ni vodi).

(8) Pri izvajanju zemeljskih in gradbenih del se s tehni&nimi ukrepi zagotovi, da bo
onemogoceno izpiranje gradbenega materiala in zemljine v vodotok Mestinj$&ica ter, da se ne slabsa
kvalitete vode (npr. onesnazenje zaradi izpusta naftnih derivatov in maziv iz gradbenih strojev).

(9) Ureditve na obmocju se naj nacrtujejo tako, da ne bo oviran dostop prosto Zivecim vrstam do

vode ter, da grajeni elementi ne bodo predstavljali pasti za prostoziveée vrste zivali, npr. odprti jaski,
ograje, kanali z navpi¢nimi stenami, vise¢e mreze.
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(10) Na priobalnem zemljiséu ni dopustno postavijati trajnih ali zadasnih objektov, zagasno
skladisCiti zemeljskih izkopov ali drugih gradbenih odpadkov, odmetavati odpadkov ter tlagiti ali zbijati
tal.

(11) Vsa dela naj se izvajajo z brezine in ne iz struge vodotoka, z gradbenimi stroji naj se
vodotok ne dostopa.

(12) V Casu del je treba paziti, da se ne slaba kvaliteta vode (npr. onesnazenje zaradi izpusta
naftnih derivatov in maziv iz gradbenih strojev).

(13) Pri izvajanju zemeljskih in gradbenih del se s tehniénimi ukrepi zagotovi, da bo
onemogoceno izpiranje gradbenega materiala in zemljine v Mestinj$&ico.

(14) Zemeljska dela se naj izvajajo v suhem vremenu, s3j je s tem manj$a moznost za izpiranje
gradbenega materiala v vodotok.

(15) Neonesnazen del tal, izkopan med gradbenimi deli, naj se v &im veéji meri vgradi v nasipne
platoje stavbnega zemljis¢a ali uporabi za ureditev okolice objektov na obmoéju gradnje. Viske
zemeljskih izkopov in rodovitne zemlje se odda zbiralcu odpadkov ali izvajalcu njihove obdelave.

(16) Zemeljskih izkopov ni dopustno vna$ati izven obmodja gradbene parcele. Robovi in
nasutja, ki nastanejo med gradnjo, naj se sanirajo in prilagodijo terenu v okolici.

(17) lzvajajo naj se ukrepi za preprecitev razra§¢anja tujerodnih invazivnih rastlinskih vrst, npr.
japonski dresnik, nedotika, zlata rozga, akacija,... Ob morebitnem pojavljanju se jih naj redno
odstranjuje, do vzpostavitve avtohtone vegetacije.

(18) Na obmocju se naj ne uporablja mineralnih gnojil, pesticidov in herbicidov.

(19) Vsa dela, ki povzro€ajo hrup se naj ne izvaja v ¢asu drstitve rib (drst traja od zadetka aprila
do konca junija). Najprimernejsi as za izvedbo del je v obdobju nizkih vodostajev.

32. clen
(varstvo kulturne dediscine)

(1) Obmotje OPPN se nahaja izven zavarovanih in varovanih obmogij kulturne dediggine.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljis¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedi$¢ine zavezuje, da najdbo
zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo

kulturne dedis&ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z doloéili arheoloske stroke.

(3) V primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja ali uniéenja, lahko
pristojni organ to zemljis€e z izdajo odlocbe doloti za arheolosko najdisée.

(4) Zaradi varstva arheoloskih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne

dedisCine Slovenije omogociti dostop do zemljiS€, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in opravljanje
strokovnega nadzora nad posegi.

ViIl. POGLAVJE
NACIN, VRSTA IN NAMEN PRENOVE NASELIJ

33. élen
(predvideni posegi za vzdrzevanje in prenovo naselja)
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Faza: PREDLOG OPPN

(1) Predvideni objekti imajo Zivljenjsko dobo 50 let. Predvideno je vzdrievanje prometnih
povrsin in komunalne opreme zemlji$¢. Za vzdrzevanje objektov je odgovoren lastnik objekta.

(2) Rekonstrukcije objektov se izvajajo skladno zakonodajo. Dopustna je izvedba vzdrzevalnih
del na objektih in pri zunanji ureditvi objektov. Dopustna je odstranitev objektov in novogradnja novih
objektov. Dopustna je povetava obstoje¢ih glavnih in pomoZnih objektov kot nujna funkcionalna
dopolnitev.

IX. POGLAVJE
RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

34. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami)

(1) Obmocje OPPN se na obmocju »A« nahaja izven vseh naravnih omejitev, kot so poplavna
ogrozenost, visoki nivoji podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. Predel obmoé&ja »B«, kjer je
iz situacije poplavne ogrozenosti obmocja razvidna povrsina razlivanja poplavnih voda, je preurejeno s
pomogjo suhih zadrzevalnih jarkov, ki se v primeru razlivanja poplavnih voda uporabijo kot izravnalni
ukrep za zadrZevanje vode, pri prepreevanju Sirjenja poplav na obmocje manipulativnih povrsin
objektov. Naértovan nasipan plato je predviden kot varovalni ukrep z nadvi§anjem kote terena.

(2) Na obmoéju »A« je predvideno zvidanje terena za vsaj 80 cm, nad nivojem obstojedega
terena. Na obmocju »B« je dovoljeno zvidanje terena vsaj do kote objekta +0,00 =217,00 m n. v.

(3) Obravnavano obmocgje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Novozgrajeni objekti
morajo biti potresno odporni skladno s predpisi.

(4) Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti naért za hitro ukrepanje
in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbis¢u. Moznost razlitia nevarnih snovi v
¢asu gradnje objekta se zmanj$a na minimalno ob upostevanju slede¢ega:

— nadzor tehniéne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

— nadzor nad uporabo in skladi§¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

— nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrsin in
objektov ter nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

(5) V vseh novih objektih je potrebna ojacitev prve plosce skladno z veljavnimi predpisi.

35. ¢len
(varstvo pred pozarom)

(1) Obmocje OPPN se nahaja na podrogju, kjer je pozarna ogrozenost naravnega okolja zelo
majhna. Moznost za nastanek pozara ne obstaja, verjetnost vZiga je minimalna. V kolikor izbruhne
poZar se zelo pocasi Siri ali pa ugasne. Zelo malo gorljivega materiala je zajetega v poZaru, v glavnem
je to zgorniji sloj travne ruse. Morebiten vzrok pozara so lahko tudi nesrece na Zeleznici in na regionalni
cesti.

(2) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

- da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogoé&ajo hiter in varen umik,

— da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogoc¢en dostop gasilcem,

— da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so naértovane tako, da je onemogoéeno
Sirjenje pozara po stavbah,

- da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozarna locitev
z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte.
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Faza: PREDLOG OPPN

(3) Voda potrebna za gasenje poZara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omreZjem.

(4) Za omejitev Sirjenja poZara na sosednje stavbe so zagotovljeni minimalni odmiki od
parcelnih mej.

(5) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in
interventnih poti znotraj obmocja OPPN. Kinemati¢ni elementi cestnega priklju¢ka morajo zagotavljati
prevoznost tipicnim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Tak$nim
obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

(6) Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih virov, se
lahko v skladu s predpisi 0 energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni
presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave poZarna varnost objekta ne bo
zmanj$ala.

X. POGLAVJE
ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

36. clen
(etape)

(1) lzgradnja objektov in ureditve naértovane z OPPN se lahko izvajajo v ve¢ Gasovno
neodvisnih etapah. MozZna je izgradnja vsakega objekta posebej. Vsaka etapa mora biti zaklju¢ena
celota vkljucno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno ureditvijo in priklju¢ki ter zunanjimi
ureditvami. lzvedba posameznih GJI priklju¢kov mora biti usklajena med posameznimi etapami izvedbe.

(2) Hkrati z gradnjo objektov je potrebna hkratna celovita izvedba varovalnih in izravnalnih
ukrepov s podro¢ja poplavne varnosti na obmocju, kjer so ti ukrepi predvideni.

Xl. POGLAVJE
DOPUSTNA ODSTOPANJA

37. clen
(odstopanja glede novogradenij)

(1) Natancni tlorisni gabarit stavbe se dolo¢i v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovoljenja v velikostih maksimalnih gabaritov ali manj$i, v primeru drugacnih zahtev investitorja. V
primeru manjsih gabaritov »stavbe 1« od dopustnih maksimalnih gabaritov se mora zunanji prostor
urediti v dodatne zelenice in urediti z zasaditvami, zunanja ureditev se temu primerno prilagodi. Lahko
se zgradi tudi ve€ manjsih objektov, skladno s predvidenim faktorjem zazidave.

(2) Preseganje maksimalnih visinskih gabaritov stavb je mozna le za postavitev strojne opreme
in dostopa na streho (dvigala, lestve, klime, prezracevalni sistemi, dimniki, sonéni kolektorji, sonéne
elektrarne, fotovoltaika...).

(3) Dopustna je vgradnja fotovoltai€nih sistemov nad parkiris¢a.

(4) Dopustna so odstopanja od predvidenega nivoja novega terena in kote +0,00 od objektov za
0,50 m.

(5) Pri izvedbi suhih zadrzevalnih jarkov za namen zadrzevanja poplavnih vod, so dopustna
odstopanja samo skladno s predpisi o varstvu voda.
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Faza: PREDLOG OPPN

38. clen
(odstopanja glede infrastrukturnih ureditev in parcelacije)

Na podlagi ustrezne projektno-tehni¢éne dokumentacije so dopustna odstopanja pri prometnem,
komunalnem in energetskem opremljanju ter umestitvi objektov znotraj gradbene meje, v kolikor te
spremembe in dopolnitve ne spreminjajo vsebinskega koncepta OPPN in so za izvedbo teh odstopan;
pridobljeni pogoji in mnenja vseh pristojnih nosilcev urejanja prostora, ter so izpolnjene zahteve glede
velikosti in funkcioniranja gradbene parcele.

Xll. POGLAVJE
OSTALI POGQOJI IN OBVEZNOSTI ZA IZVAJANJE OPPN

39. élen
(obveznosti investitorjev)

Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovolienja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture mora investitor pridobiti soglasje upravijavca obravnavane
infrastrukture.

40. clen
(obveznosti izvajalcev)

(1) V ¢asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

— pred zaCetkom del morajo izvajalci obvestiti upravijavce prometne, komunalne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliciti in zas¢ititi obstojece infrastrukturne vode,

— zagotoviti zavarovanje gradbi$¢a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih objektov
in zemljiS¢,

— promet v Casu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstojeéem
cestnem omreZju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslab3ala,

— sprotno kultivirati obmogje velikih posegov (nasipi, vkopi),

— v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem moZnem &asu prekomerne negativne
vplive gradnje,

— zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojeéih infrastrukturnih vodov in
naprav,

— v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepreéitev prekomernega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladi$¢enju in uporabi $kodljivih snovi,

— v primeru nesrece zagotoviti takoj$nje usposobljene sluzbe,

— vzdrZevati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja, ozeleniti zelenice in
zasaditi avtohtone vrste dreves zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, naprav in
obmogij ter okolico objektov,

— sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu gradnje
objekta prekinjene ali poskodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za naértovanje pristojnih
nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upo3tevanju veljavne zakonodaje.
41. clen
(posegi dopustni po izvedbi z OPPN naértovanih ureditev)
Po izgradnji na osnovi tega OPPN so dopustne dejavnosti, ki so opredeljene v 8. ¢lenu tega

odloka, vendar v skladu s pogoji gradnje iz tega odloka.

KONCNE DOLOCBE
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Faza: PREDLOG QPPN

42. élen
(vpogled OPPN)

OPPN je na vpogled v prostorih Ob&ine Smarje pri Jel$ah in v javno dostopnih virih.
43. clen
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in zagne veljati petnajsti dan po objavi v
Uradnem listu Republike Slovenije.

St. 3503-0001/2025-44
Smarije pri Jelsah, dne
Zupan

ob&ine Smarje pri Jelsah
Matija Caks$
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2.1 Prikaz ureditvenega obmotja z naériom parcelacije

B 0O 2 1 0O AR

ARHA

1 K A

OBEINSKI PODROBMI PROSTORSKI NACRT 24
OBMOEJE del EUP NE11 (pod€EUP ME11/), dol
ME in del METH (pudEUP METH in podEUP

Obmoéje obdelave OPPN z obstojecimi EUP in NRP

ME!
3250 Rogadka Slatna SATELITSKIURGENTNI CENTER

Obmodje OPPN 2 obstojelim parcelnim

Bobdar Planuta . mag infah.  ZAPS2103 PA saryem

Boddar Planhuta , mag .nd.arh ZAPS 2103 PA
2.1 Prikaz ureditvenega obmatia 2 natriom
narcelacie

Predog 44000 ARNS-022-OPPN MAa2026 2




Obmotje OPPN ME19 lefi izven obmoij varovanja narave. v blifini se nahajata varovani naravni
vrednoti, potok Mestinjitica in geoloska posebnost mestinjska antiklinala. Obmodje satelitskega
urgentnega centra in skladit¢no-poslovnega objekta ne bosta imeli negativnih vplivov na obmodji

VAIOVanja narave.

OBMOCJE JEDRA MESTINJA

~_0BMOCJE OPPN EUP ME19

OBMOCJE INDUSTRIJSKE

Obmocje OPPN ME19 leZi izven reZimov varovanja kulturne dedis¢ine. Grafi¢ni situaciji prikazujeta
Sirse obmaocje kulturne krajine, na katerih so prikazana obmotja varovanja ZVKDS.

OBMOCJE MESTNEGA JEDRA
~ OBCINE SMARJE PRI JELSAH

___ OBMOCJE POSREDNEGA VPLIVA

NAMEMBNOSTI

2.2 Natrtovana ureditev s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi obmodji

SMERI SIRJENJA VPLIVAIN

POVEZAV Obéina Smarje pri Jel§ah
Adkercev trg 15
3240 Smane pri Jeldah

ARHAIKA, Bodidar Plahuta s .p
Brestovika cesta 35
3250 Rogaka Slatina

QBEINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACAT ZA
OBMOCJE dal EUP ME13 (podEUP ME13/), del
METE in del ME18 (pod€UP NE19/1 In podEUP

!NELI'EI‘I URGENTNI CENTER

Bazidar Plahuta , mag .inZ.arh, ZAPS 2103 PA

BaZidar Plahuta , mag .inZ.arh 2ZAPS 2103 PA

Prediog ARH-15-022-0PPN

Obmoéje OPPN z obstojeéim
parcelnim stanjem

2.2 Naértovana ureditev s prikazom vplivov
in povezay s sasedn)imi obmoéj

MAJ 2026 3
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:] P in jvne povriine - STAVBA 1
[ — tne - STAVBA2
| sunipoplavni zadrzevalnik
—
3.1 Ureditvena situacija
r = y Obéina Smarje pr Jeldah
A RH A I A Asiertev trg 15
LR H AL A EpEre
= OBEINSKI PGDROBM PROSTORSKI NALKT 24
ARHAIKA, BoZidar Plahutas p. OBNOCLIE dl EUP ME1) [podEUP ME1 1), del
Brestovika cestla 35 MENE in dol METH (podEUP NE1I in podUP
ES
3250 Rogadka Slatna numlnn URGENTNI CENTER
Flm‘ umestitve I.bmi
Badar Plahuta . mag .in2arh. ZAPS2103 PA ureditev v prostor
Bofidar Plahuta ,mag inam.  ZAPS2103 PA

3.1 Uredilvena situaci/s

Pradiog 11000

ARHDS-022-0PPH

MAJ 2026 o




pemmmas

e i Obmoéje obdelave OPPN
Gradbena meja
Veénamenska plod&ad

Stavba 1,2 maksimalni gabarti objektov

- STAVBA 1

po!

Suhi poplavni zadrZevalnik

Zelenica

Prometne in manipulativne povrine - STAVBA 2

STAVBA 1 STAVBA 2
Tv Tv
FZ<50% FZ<50%
K+P+3 P43
Vinar= 12m Vinas= 12M

3.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji

ARHAIK

A

BEINSK] POIROBNI PROSTORSKI NAEAT 24
OBMOCJE dol EUP ME1) (podEUP NETIN), del

Brestovika cesta 35 ME1H in dol MEYS (podEUP METH in podEUP
uE
2260 Rogilius Sallen A TEL s unstaT CENTER
Prikaz umestitve nacriovanih
SBoridar Planuta . mag inzah.  ZAPS2103 PA ureditev v prosior
Boidar Planuta , mag ink.arh ZAPS 2103 PA
3.2 Prikaz ureditve s funkcianalno
ablikovalskimi pogoji
Predlog 11000 ARH-05-022-0PPN MAJ 2026 5
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Telekormuniaciski prihuk
Zaiéiine covi za slekiro vadnike

Predvidana rezerva kabelska kanalizacjs za potrebe EC
Predwiden SN kabloved 20kV od TP Grkée da TP Smahov breg
Vodomerni jadek

Zunania TK omanca

Zunania PS PMO omarica

Lovilec ol

LT2 rekatka - potirainik

reviaysk meteorni jatek
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l:] Varovano obmodje - NATURA 2000
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Obmotje obdelave OPPN

Gradbena meja

Veénamenska plos&ad, P=1420m? (prometna povrina)

Dovoz in povezovalne ceste - STAVBA 1, P=1450m?

Pohodne povrdine, hodniki za pesce - STAVBA 1, P=780m?
Parkime povr§ine - STAVBA 1, P=634,5m?
Rekonstrukcija ceste in izvedba cestnega prikljutka, P=1560m?
Prometne in manipulativne povrsine - STAVBAZ2, P=1395m?

Suhi poplavni zadrZevalnik

Zelenica
4.4 Prometna situacija
N i T, " Obtina Smarje pri eliah
i 4 i 14 A Abkertew trg 15
HAINKA ‘S
’ OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT 24
ARHAIKA, Bozidar Plahuta s p. OBNOCIE del EUP MET) (odEUP NE1 1), del
u‘l“l‘““wl"."ﬂll’ﬂu’
WEN),
SATELITSKI URGENTM CENTER
Prkaz ureditve glede poteka omrezij
BaZidar Plahuta . Ind.arh. ZAPS 2103 PA ﬂ%"hmﬂ'ﬂm‘ﬂ
s Jjavno infrastrukturo
Bobdar Planuta ,mag indah.  ZAPS2103 PA
4.4 Prometna situacia
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ZAKOLICBA NOVIH PARCELNIH MEJA:

TOCKE: X Y

T 543498.47 121121.54

T2 543402.24 121133,06

T3 543466.01 121125.85

T4 543406.63 121109.53

5.1 Nain parcelacije

' . [ " Ontina Smarjepr Jektah
' &
i | 4 ! h trg 15

ARHAIKA Matorn'd

B O 2 | D A R ¥ L A H u T A F

ARHAIKA, BoZidar Plahuta s p. ; m:umm’:mm:ﬁ.rﬂ

Brestovéka cesta 35 METH in del ME1D (podEUP ME1S/Y in ped€UP

3250 Rogatka Siatna SATELITSKI UAGENTNI CENTER
Prikaz cbmodja oblinskega

' Bohidar Plahuta . mag .ink.arh . ZAPS 2103 PA prostorskega naéria
- naériom parcel
. Boddar Plahuta , mag .in.arh. ZAPS 2103 PA
5.1 Naért parcelacije
Predlog U amsas-aa-0een MAJ 2026 ' ]
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3250 Rogadia Slatna m——mm
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LEGENDA:
Intervencijska povriina
6.3 Prikaz intervencijske povrine
hY B L " i Obéing $mane pr Jettan
A R H A1l K A Mo iy 16
3240 Smarje pri Jeléah
QBEINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT Z4
ARHAIKA, Bodidar Plahuta s p. ﬂlnﬂ!m!ﬁlllﬂmlufl;ﬂ
Brestovika cesta 35 METH in del ME1S (podEUP METNS in padEUR
3250 Rogadka Slatina rpii. S
Pricaz obmodja OPPN in ureditev
‘Ppotrebnih za obrambo in varstv pred
BoZidar Planuta . mag n2.arh ZAPS 2103 PA iy  votno 2
Baddar Planuta , mag n2ah.  ZAPS2103 PA ———aritvom prd potarom
6.3 Prikaz intervencijske pavriine

Prediog 11000 ARRG5.022-0PPN MAI 2026 1




1.1 Prevez A whoti comotye OPPN

ARHAINKRA St
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3250 Fogabta Slatng 4Tk mstare cEsti
Bolide Manis  may ndam. IAPSIE PA Eowie o ieers.

Bobaw Asia | mag mbam. 2SIV PA

7.1 Pretez A-A what beatie RPN
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7.2 Prerez B8 sozi obmotje OPPN

2 E Ondina Smare o Jekar
£ Y ‘ Mduario 15
ARHAI KA Mo
ARMAMA. Babtar Pahuia s 5. Shanci s e ek
Bresoviia cews 3 D 8 Y (P BV 2 P
1250 Regaiia Satra e —
e A
Bolicer Plahuta mog nlam.  ZAPSTI0) PA DrUTAGan five trena
Babdar Asrus | mag mbam. PSRN A
1.2 Preves B8 vini sbmadie 0PPN
Preciog 200 ] A 2028 L]
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